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    Årsredovisning

Brf Fjolner
                                       Org.nr 717600-0920

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2019.

Förvaltningsberättelse
Föreningens verksamhet

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning.
Bostadsrättsföreningen registrerades 1936.05.01. Nu gällande stadgar registrerades 3 juni 2019.
Föreningen är ett privatbostadsföretag - äkta bostadsrättsförening.

Fastigheten
Föreningen äger fastigheten Kvarngärdet 37:1 med gatuadressen Vaksalagatan 38 A-B
i Uppsala Kommun. Fastigheten bebyggdes 1936 och består av ett flerbostadshus.

Föreningen upplåter 26 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lokal med bostadsrätt.
1 rum och kök 13 st
2 rum och kök 13 st
Lokal 1 st

Total bostadsyta enl taxeringsbesked uppgår till 1453 m2

Total lokalyta enl taxeringsbesked uppgår till 79 m2

I lokalen bedrivs naprapatverksamhet.

I byggnaden finns även en gemensamhetslokal.
Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme.
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i If försäkringsbolag med tilläggsförsäkring för bostadsrätt.

Genomfört underhåll
Renovering av plåttak 2012
Renovering av balkonger 2012
Målning av fönster 2012
Omputsning av fasad 2012
Rörstambyte 1997
Elstambyte 1997
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Styrelsen från föreningsstämma 2019-06-13
Fanny Löwling Helmerskog Ordförande
Christoffer Orméus Ledamot
Emilia Skantsi Flood Ledamot
Matthew Manshadi Suppleant

Styrelsen från föreningsstämma 2019-10-30Emilia Skantsi
Emilia Skantsi Flood Ordförande
Christoffer Orméus Ledamot
Christoffer Lindkvist Ledamot
Faramarz Rad Suppleant
Matthew Manshadi Suppleant

Stämma och sammanträden
Föreningens ordinarie föreningsstämma hölls 2019.06.13
Styrelsen har under 2019 haft 5 st protokollförda sammanträden.

Avtal
Föreningen har avtal med följande företag:
UBC Teknisk Förvaltning (fastighetsskötsel) Hoj Fastighetstjänst AB (Städ) Com Hem AB (kabel-TV och
bredband) Vattenfall Värme (fjärrvärme), Vattenfall Eldistribution (elnät), Energiförsäljning Sverige  AB (el)
Uppsala Vatten och avfall AB, Returpapperscentralen  (Vatten, avlopp  och avfall),  Mediator (ekonomisk 
förvaltning och lägenhetsregister)

Överlåtelser
Under 2019 har sju överlåtelser av bostadsrätt skett (föregående år fem st).
Antal medlemmar vid årets slut var 37 st.
Under året har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.
Överlåtelse och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift tas ut av köpare.

Fastighetsunderhåll under året
Kostnaderna för fastighetens underhåll och reparationer uppgick under året till 865 kr.

Verksamheten under 2019
Under 2019 har det inte vidtagits några stora, planerade åtgärder på fastigheten eller i föreningen. 
Vi har skött den löpande förvaltningen samt utfört arbeten enligt föreningens underhållsplan.
Stadgarna uppdaterades enligt beslut på ordinarie stämma 2019.

Avgiftsändringar
Årsavgifte och avgifter för garage och p-platser har varit oförändrade under året.
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Ekonomi, jämförelsetal
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsättning (tkr) 1 035 1 035 1 035 1 035 1 035
Resultat efter fin.poster (tkr) 245 156 144 230 96
Balansomslutning (tkr) 4 912 4 863 4 831 4 813 4 736
Soliditet* 31% 26% 23% 21% 16%
Bankskuld kr/kvm br-yta 2 184 2 169 2 267 2 366 2 463
Genomsnittlig årsavgift/
bostadsrättsyta kr/m2 649 649 649 649 649
Räntekänslighet** 3% 3%
*Soliditet - det egna kapitalet i förhållande till totala tillgångar.
**Med räntekänslighet avses den höjning av årsavgifterna som krävs för att betala 1 procents höjning
på föreningens lån.

Verksamheten under kommande år
Styrelsen kommer att fortsätta verka för att fastigheten ska vara i gott skick och att föreningen 
fortsättningsvis erbjuder ett attraktivt boende för våra medlemmar. 
Utöver det löpande underhållet planerar vi att under 2020 utföra en totalrenovering av samtliga
fönster i fastigheten. 

Underhållsplanering   
Till yttre reparationsfond skall avsättas minst 0,3% av fastighetens taxeringsvärde.  
De nya stadgarna antogs vid ordinarie årsstämma.

Förändring av eget kapital
Inbetalda Yttre repara- Balanserat Årets
Insatser tionsfond resultat resultat

Belopp vid årets ingång 90 000 771 351 269 357 155 718
Disposition av 2018 års resultat 142 144 13 574 -155 718
Årets resultat 244 919
BELOPP ÅRETS UTGÅNG 90 000 913 495 282 931 244 919

Förslag till resultatdisposition:
Avsättning och uttag ur yttre reparationsfonden görs inom resultatdispositionen efter beslut av behörigt
organ. Behörigt organ i denna bostadsrättsförening är föreningsstämman.

Till föreningsstämmans disposition står:
Balanserat resultat 282 931
Årets resultat 244 919

527 850

Styrelsen föreslår att:
Till yttre reparationsfonden avsättes 182 416
Till balanserat resultat överföres 345 434

527 850
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RESULTATRÄKNING

        INTÄKTER
Nettoomsättning 2019 Not 2018
Årsavgifter 994 896 994 896
Hyresintäkter 39 600 1 034 496 39 250 1 034 146

Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 0 1 120

SUMMA INTÄKTER 1 034 496 1 034 266

RÖRELSENS KOSTNADER

Kostnader för fastighetsförvaltning
Driftskostnader -527 300 2 -528 512
Administrationskostnader -44 631 -43 331
Fastighetsskatt/avgift -37 822 -609 753 3 -36 442 -608 285

Reparation och underhållskostnader
Reparationer -865 -57 691
Planerat underhåll 0 -865 0 -57 691

Personalkostnader 0 4 -32 855

Avskrivningar, materiella tillgångar

Byggnader och renoveringar -136 339 5 -136 339
Inventarier 0 -136 339 0 -136 339

RÖRELSERESULTAT 287 539 199 096

Resultat från finansiella poster

Ränteintäkter 0 0
Räntekostnader -42 620 -42 620 -43 378 -43 378

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 244 919 155 718

ÅRETS RESULTAT 244 919 155 718
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BALANSRÄKNING

      TILLGÅNGAR
2019 Not 2018

Materiella anläggningstillgångar

Fastigheten 3 357 156 5 3 493 495
Mark 144 000 144 000
Inventarier 0 3 501 156 0 3 637 495

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Övriga fordringar 3 175 6 3 179
Förutb. kostnader och uppl. intäkter 78 735 81 910 7 74 052 77 231

Kassa och bank 1 328 989 1 148 342

SUMMA TILLGÅNGAR 4 912 055 4 863 068

             EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatskapital 90 000 90 000
Yttre reparationsfond 913 495 1 003 495 771 351 861 351

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 282 932 269 357
Årets resultat 244 919 527 851 155 718 425 075

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 023 500 8,9 3 173 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 150 000 150 000
Leverantörsskulder 78 322 98 238
Egna skatteskulder 34 081 3 103
Upplupna kostnader 17 994 10 83 357
Förskottsinbetalda hyror/avg 76 812 357 209 68 444 403 142

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 4 912 055 4 863 068
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NOTER
Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen är
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker på mark vars nyttjandeperiod bedöms som obegränsad.
Följande avskrivningstider används:
Vindsrenovering 50 år
Balkonger 50 år
El, rörstambyte, tak 40 år.
Fasad 30 år.
Anskaffning av byggnaden är till fullo avskriven.
Anskaffning av sophus, garage, parkering, bredband till fullo avskrivna.
Inventarier till fullo avskrivna.
Värderingsprinciper
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.
Avskrivning på anläggningstillgångar baseras på ursprungligt anskaffningsvärde och beräknad
ekonomisk livslängd.
Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 

2019 2018
Övriga intäkter påminnelseavgifter 0 120
SUMMA 0 120

NOT NR 2
2019 2018

Fastighetsskötsel 73 252 71 500
Fastighetsskötsel, extra tjänster 2 125 2 301
Städ 16 788 22 910
Obligatioriska besiktningar 1 530 2 380
El 36 997 34 121
Värme 214 263 218 708
Vatten 53 884 49 761
Sophämtning 32 802 30 972
Försäkringar 41 957 40 630
Kabel-TV 27 036 26 462
Förbrukningsinventarier 105 0

transport 500 739 499 745

Driftskostnader

Övriga intäkter
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transport 500 739 499 745
Revisionsarvode 14 250 13 461
Övriga förvaltningskostnader 12 311 15 306
SUMMA 527 300 528 512

NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift

NOT NR 4

2019 2018

Styrelsen 0 25 000
SUMMA, Löner, arvoden 0 25 000
Sociala avgifter 0 7 557
SUMMA Löner, arvoden sociala avgifter 0 32 557

NOT NR 5
2019 2018

Taxeringsvärde: 22 802 000 17 768 000
Byggnadsvärde 12 202 000 10 568 000
Markvärde 10 600 000 7 200 000
SUMMA TAXERINGSVÄRDE 22 802 000 17 768 000

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 22 600 000 17 600 000
Lokaler 202 000 168 000

Bokfört värde: 2019 2018
Byggnader 5 851 982 5 851 982
Nyanskaffningar 0 0
Ackumulerade anskaffningsvärden 5 851 982 5 851 982
Ingående ackumulerade avskrivningar -2 358 487 -2 222 148
Årets avskrivningar -136 339 -136 339
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 494 826 -2 358 487
Utgående restvärde enligt plan 3 357 156 3 493 495
Mark 144 000 144 000
SUMMA BOKFÖRT VÄRDE 
BYGGNAD OCH MARK 3 501 156 3 637 495

Kvarngärdet 37:1

Löner och arvoden
Personalkostnader

Fastigheten har värdeår 1936 och betalar därmed en kommunal fastighetsavgift som för
2019 var 1.377 kr/lgh samt fastighetsskatt för lokaler 1% av gällande taxeringsvärde.
Taxeringsvärdet framgår av annan not.
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2019 2018
256 459 256 459

Ingående ackumulerade avskrivningar -256 459 -256 459
0 0

-256 459 -256 459
0 0

SUMMA BOKFÖRT VÄRDE 0 0

NOT NR 6 Övriga fordringar
2019 2018

Skattekonto 3 175 3 179
SUMMA 3 175 3 179

NOT NR 7
2019 2018

Förutbetalda försäkringskostnader 45 909 41 957
UBC fastighetsskötsel 18 688 18 313
Comhem 6 924 6 758
Bostadsrätterna 4 710 4 620
Returpapperscentralen 2 504 2 404
SUMMA 78 735 74 052

NOT NR 8
Räntejust. Ränta Skuld

Stadshypotek 2020.09.01 1,34% 1 055 500
Stadshypotek 2021.09.30 1,26% 1 062 500
Stadshypotek 2021.12.01 1,32% 1 055 500
SUMMA FASTIGHETSLÅN 3 173 500
Kortfristig del av fastighetslån - nästa års amortering -150 000
SUMMA LÅNGFRISTIGA LÅNESKULDER 3 023 500
Härav del som förfaller till betalning senare än 2024.12.31 2 423 500

NOT NR 9
2019 2018

Fastighetsinteckningar 4 275 000 4 275 000

Ställda Säkerheter

Skulder kreditinstitut

Utgående restvärde enligt plan

Inventarier, Bredband
Anskaffningsvärde

Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Förutbet.kKostn./uppl. intäkter












